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Eckdaten

Liegenschaft HauptstraRe 52-54, 2353 Guntramsdorf
Grundbuch KG 16111, EZ 315
Grundstiicksflache 2.060 m?
Nutzflache nach Development 4.826 m?

(vermietbare, gewichtete Wohnnutzflache inkl.
vermietbarer Geschafts- und Lagerflachen)

Investitionskosten

Gesamtinvestition €20.400.000,00
Objektankauf und Projektentwicklung  €5.600.000,00
Weitere Entwicklung €14.800.000,00

Flacheniibersicht

Gesamtnutzflache 5.847 m?
Nutzflache Wohnungen 4.370 m?
Nutzflache Loggia/Balkon/Terrasse 838 m?
Nutzflache Garten 639 m?

Investitionsrechnung

Verkaufserlos Netto angestrebt €23.480.500,00

nach Bestandsfreimachung und Sanierung

Fiur Investoren

Laufzeit 30.06.2021 - 30.06.2025
Bar-Eigenmittel €6.800.000,00
Riickkaufoption €8.160.000,00
Riickzahlungs-Quote Investoren 120%

Investment

Laufzeit 30.06.2021 - 30.06.2025
Investoren-Eigenmittel-Anteil €6.800.000
Fremdfinanzierungs-Anteil €13.600.000,00

Gesamtinvestment €20.400.000,00
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Lage & Infrastruktur

Die Marktgemeinde Guntramsdorf liegt im Herzen der Niederosterreichischen
Thermenregion, einer idyllischen Kulturlandschaft vor den Toren Wiens und bietet

eine sehr hohe Lebensqualitiit.

Ihren ca. 10.000 Einwohnern bietet die Marktgemeinde
eine ausgezeichnete Infrastruktur, ein umfangreiches
Freizeit- und Kulturangebot sowie als klassische Wein-
bauregion kulinarische Vielfalt.

Es stehen diverse Bildungseinrichtungen wie Volks-
schule, Neue Mittelschule und Gymnasium zur Verfi-
gung. In unmittelbarer Nahe zum Projekt finden sich
alle Arten von Nahversorgern, in nur 7 km Distanz bietet
Wiener Neudorf mit der SCS vielfaltige Einkaufsmog-
lichkeiten. Im Umfeld von Guntramsdorf kdnnen Sie
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Tennis und Golf spielen, in der Gemeinde stehen zwei
Badeteiche zur Verfiuigung.

Darliber hinaus weist der Ort eine glinstige Verkehrs-
anbindung, sowohl fur den Individualverkehr als auch
mittels offentlichen Verkehrsmittel auf. Insbesondere
die Badner Bahn ist eine ausgezeichnete Verbindung
in die Wiener Innenstadt und in den Stiden bis Baden.
Die entsprechende Haltestelle ist vom Wodikhof in
nur 5 Gehminuten erreichbar.
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Projekt & Potential

Nahe dem Ortskern gelegen, wird der denkmalgeschiitzte Wodikhof mit seinem Sei-
tentrakt saniert und durch ein Gebiude erginzt. Der Neubau antwortet hier mit einer
zeitgemiBen Architektursprache auf den denkmalgeschiitzten Altbau und léisst somit
ein einheitliches Ensemble aus unterschiedlichen Epochen entstehen.

Historisch trifft Neu. Gegensatze, die sich auch im In-
neren des Gebaudes widerspiegeln. Ein Wohngebau-
de fur verschiedene Generationen. Errichtet werden 1
bis 5 Zimmerwohnungen, die Wohnungsgrofien liegen
dabei zwischen 48-140 m2. Fast jeder Wohnung ist ein
Balkon, Terrasse oder Eigengarten zugeordnet. Direkt
im Ortszentrum und nahe an Einkaufsmoglichkeiten
gelegen, schlief3t das Grundstiick an den Jahrhunderte
gewachsenen historischen Ortskern an.

Uber die historische Toreinfahrt gelangt man in den
ruhigen Innenhof, von dem die 3 Bauteile erschlossen
werden. Das Ensemble besteht aus dem denkmalge-
schiitzten Wodikhof aus der Spatrennaissance, dem
Hoftrakt aus der Griinderzeit und dem Neubau. Ins-
gesamt entsteht so ein vielfaltiger Mix an Wohnsitua-
tionen mit Dachterrassen, Balkonen, Privatgarten und
Gemeinschaftsflachen. Der grofse Innenhof garantiert
Ruhe und Privatsphare und steht als gemeinschaftli-
cher Griinraum zur Verfligung. Der Charakter des his-
torischen ruhigen Innenhofes wird dabei erhalten. Im
Kellergeschold stehen den Bewohnern 53 PKW-Stell-
platze, davon 4 mit E-Ladestationen zur Verfligung.

Der denkmalgeschiitzte hakenformige StraRentrakt,
derWodikhof, besticht durch seine Gestaltungselemen-
te der Spatrenaissance, das Haus wird in Abstimmung
mit dem Bundesdenkmalamt sorgfaltig restauriert, das

historische Erscheinungsbild wird wiederhergestellt
(Putzelemente, Holzkastenfenster, Parkettboden). Die
6 Wohnungen werden zeitgemal} saniert, darlber hi-
naus wird ein DachgeschoRausbau mit 4 neuen Woh-
nungen errichtet.

Aus dem bestehende Hoftrakt aus der Grlinderzeit wird
ein Neubau errichtet. Es wird ein Lift eingebaut, die 17
Wohnungen werden zeitgemall ausgestattet und ein
DachgescholRausbau mit 5 neuen Wohnungen errich-
tet. Den Wohnungen werden Eigengarten, Balkone und
Terrassen zugeordnet.

Dem sanierten Altbau gegeniibergestellt wird ein L-for-
miger zeitgemaler Neubau mit 24 Wohnungen. Der
StralRentrakt schlief3t den historischen Hof gegen die
StralRe und antwortet mit einer zeitgemafen Architek-
tursprache, der Hoftrakt wird an der Grundgrenze zum
Nachbarn situiert, die Wohnungen sind mit Eigengar-
ten, Terrassen und Balkonen in den gemeinsamen In-
nenhof orientiert.

Nach der Objektsanierung und Fertigstellung des Ge-
samtobjektes werden die exklusiven Wohneinheiten
bis zum Ende der Investoren- Laufzeit als Anlageobjek-
te bzw. Eigentumswohnungen abverkauft. Alternativ
ist auch ein Gesamtverkauf des Objektes moglich.
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